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Byggda- og husakdnnun

Byggingarlistarleg og menningarséguleg konnun
baejarumhverfis og husa vid gerd adal- og deilideigsi

Byggda- og hisakdénnun er byggingarlistarleg og nmgamsoguleg skodun, kénnun,
greining, uttekt, skraning og mat baejarumhverfis egstakra hisa, studd sagnfraedilegri
kénnun naudsynlegra frumheimilda. Eftir adsteedurturgkdnnunin tekid til sveitarfélagsins
alls eda hluta pess pannig ad yfirsyn faest yfir, lasjarhluta, hverfi, reiti, hisapyrpingar eda
einstok hds. Han neer til athugunar & landslagiusiggbyggingarlist tiltekinna svaeda sem eru
hvort tveggja i senn sérstdk og einkennandi fysjdrumhverfi péttbylisins.

Tilgangur byggda- og hisakannana er sa ad trygyjakaaroanir sem varda breytingar a
byggd eda einstokum hisum séu teknar med pekkifoyil gildi sem pau hafa fyrir umhverfi,
sbgu og byggingarlist. Kénnunin tekur til nlveraadistaedna en litid er til baka til ad Gtskyra
peer.

Nidurstodur kénnunar eru notadar til ad méta stafmuvernd sérstakra gaeda byggdar og
einstakra hisa og til ad méta baejarumhverfi i fréimii.

Sveitarstjornum hafa verid falin vold, abyrgd ogurfikvaedi i skipulags- og
byggingarlégum nr. 73 28. mai 1997 hvad vardar ddreirra umhverfisgaeda sem falist geta
innan marka sveitarfélagsins sbr. 9. gr. laganna hvarfisvernd. Geaedin geta verid af
margvislegum toga og m.a. falist i einstokum hussamstaedum hisa, gétumyndum eda
baejarhlutum, sem hafa mikid umhverfislegt, mennisggulegt og/eda byggingarlistarlegt
gildi p6 svo ad ekki sé talin porf & fridun samkveddgum um huasafridun. Slik geedi getur
sveitarstjorn verndad med pvi ad afmarka tiltekigedi i adal- og deiliskipulagi med beitingu
akveeda skipulags- og byggingarlaga um hverfisvernd.

Svo unnt sé ad afmarka tiltekin sveedi a adalskgmilag/eda deiliskipulagsuppdraetti sem
njota eigi hverfisverndar parf ad styrkja frekaraedio er vinnu a pessum skipulagsstigum sem
hefur pad ad markmidi ad lysa og greina pessi sé@ikey maéta stefnu um framtid peirra.

Fyrri hlutinn, byggdakdnnun, er unninn samhlidadgadalskipulags og hefur ad markmidi
a0 mota stefnu sveitarfélags um verndun byggdarhaga sem sérstakt gildi hefur fyrir
sveitarfélagio.

Seinni hlutinn, hdsakénnun, er unninn samhlida glidskipulags og hefur ad markmidi
a0 Utfeera nanar og stadfesta verndun sveitarféiageinstokum sveedum, heildum,
gétumyndum og hisum vegna umhverfislegs, mennitigategs og/eda byggingarlistarlegs
gildis peirra.



Fyrri hluti
Byggdakénnun

K&nnun og greining baejarumhverfis er gerd a vetjvgpar sem studst er vid upplysingar
um sbgu og stadfraedi t.a.m. vid stefnumorkun umoweislu byggdar, vegna
menningarsogulegra og/eda umhverfislegra geedalskadulagi.

Kdnnun tekur til beejarmyndar, leifa elstu byggdar gatnakerfis, landslags, géturyma
eda Utsynis. Byggingarlistarleg greining og maé&ksnnum og geedum baejarumhverfis tekur
mid af heildarsvipnum, sem t.d. getur falist i &wai byggd, hisarédum, kirkju og torgi, en
a pessu skipulagsstigi ad jafnadi ekki til byggitigtar einstakra husa.

Kénnun a mati byggdar med tilliti til hverfisverndana skipta i prja paetti: rikjandi peetti,
byggdamynstur auk einstakra géturyma og aberarsh:hu

- Rikjandi peettireru dberandi sérkenni og rymismynstur bagjar, yimsenum sjalfum eda
milli hans og umhverfis hans. bessir peettir getadvbaejarmynd, asynd byggdar og
landslags, adalgatnakerfi eda pa aberandi byggirgamileiti, goturymi, torg eda opin
svaedi.

- Byggdamynstuer prividdarlegt mynstur, fyrirkomuldmyggdar, sem til verdur Ur pvi sem
byggt er og rymisins par a milli (byggingar og gtusteerdar reita (sem gatnakerfio
afmarkar) og stefnu (afstodu til atta). Hver beesgjdrhluti, eda reitur getur hatft
mismunandi byggdamynstur sem raedst af gétum, stigiangum, opnum svaedum,
I60astaerd og fyrirkomulagi og gerd husa.

- Einsttk goturymi og aberandi hi®gna stadsetningar, gerdar eda Utlits. Sem dagmi m
nefna hds vid enda goétu, vid torg eda & haed i baeedanhlds sem sékum steerdar, forms
eda haedar eru kennileiti. Fjallad er um hdsin m&dsjon af gildi peirra fyrir svipmét og
byggingarlist beejarins.

Aflad er margvislegra upplysinga um stadfreedi, séguproun baejarumhverfis t.d. i
ritum um byggdastgu, gomlum og nyjum kortum og fgadum. Fyrir allmarga
péttbylisstadi hafa verid samdar beekur um byggdasiigi skipulagsgreinargerdum eru oft
ageetar lysingar & byggdaproun vidkomandi stadarmittadflun, kénnun og greining
baejarumhverfis getur tekid til margra mismunandidallt eftir edli peirrar byggdar sem
verid er ad fialla um hverju sinni. Eftirfarandnefatridi eru sett fram til pess ad vekja athygli
a hinum fiolbreytilegu pattum byggdar sem kunnakadna til skodunar i fyrrnefndum
premur pattum vegna hverfisverndar byggdar. bdidnsrvegar metid i hverju tilfelli fyrir sig
hvada efnisatridi eigi ad taka til skodunar:

Staodfreedi

- Aberandi landslagseinkeneru mikilvaeg til ad skilja og Gtskyra beejarumhieraindslag
getur verido métad af nattdrulegum pattum eda d@tbsEnningarsdgulegar Utskyringar. Vida
getur ad lita samspil pessara tveggja patta ogriigpyi sambandi ad benda a uppfyllingar
vido marga fiardabaei. Elsta byggdin er i hlidinni dnfeam stréndinni en idnadur og
atvinnusveeoi onnur & uppfyllingu. Leekjarfarvegirens geta verid aberandi i
hlidarbyggdinni, eru settir i raesi i uppfyllingurog hafa litt ahrif & byggdina par.

- Hvernig verdur landslag synilegida a hvada hatt er pad nytt i baejarumhverfinal?i El
byggd getur verid undir fornum sjavarbakka en yhgggd ofan hans.

- Landslager gert synilegt med hjalp haedarlina og med pueéskm. Skurédmynd i gegnum
byggdina, t.d. fra sj6 og upp fyrir byggd, getunsyel landslagseinkenni og mismunandi
staerdir og form husa.

- Skil milli beejarumhverfis og nattlrulegs umhvedita verid skyr vegna andsteedna sem
felast i gronu baejarumhverfi og berangurslegriiméttVarnargardar t.d. vegna sjavarfloda,
skridu- eda snjoflodaheettu geta markad skil a mifigdar og nattaru.

- Skil milli byggdar og vatnésjavarstrond, stéduvatn, tjorn, myri).

- Skil vegna samgéngumannvirkja og veifaegur, brd, flugvollur, hfn, haspennulinur).

- Asynd byggdaf landslagi getur t.d. verid st ad gétur og heesaHylgi heedarlinum. Stérar
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eda haar byggingar geta hins vegar rofid petta sagittil g6ds eda ills. Trjagrédur getur
einnig verid aberandi i asynd byggoar.

Graen svaediskogur, skrudgardur, Utivistarsveedi).

Vedurfar og heettur Eftir adstaeedum og tilefni er gerd grein fyrir jeRkdi vindattum,
vedurfari, snjéaldbgum og heettum sem geta stafadvadsflooum, snjéflédum og
skridufollum.

agnfraedi

Gomul kort eda teikningageta synt fyrirkomulag byggdar i landslagi.

Steerd og gerd l6dana rekja med samanburdi a elstu kortum og nyjumtuko af
byggdinni. Lodirnar setja byggdinni ymsar skordgrfeim hdsum sem a peim byggjast.
Byggingarsvaedikvedinna timabila er vitnisburdur um ségulegauprbeejar. Landnotkun,
nyting og husagerdir voru mismunandi & hinum ymisoabilum. Verslun, idnadur og
pjonusta voru t.d. & ibUdasveedum um og eftir aldeam@®900. Grof aldurgreining
byggdar/hlsa er sett fram & korti.

Sérhaefd landnotkursem einkennir 4kvedin svaedi — midbaejarsvaedi, §wadadi og
idnadarsveeoi.

Gatnakerfielsta hluta baejarins getur att sinar reetur i atwving verslunarhattum t.d. gétur
beint upp af bryggjum sem sjalfar geta verid |6hgunar.

Byggingarsagaveitarfélags getur einkennst af byggingum akveditimabila og méa draga
fram slik deemi til ad syna sbguna i hnotskurn.

Goturymi gata eda torg, sem vegna sogulegra atburda dwvaadkt fyrir sveitarfélagio eda
baejarhluta.

Byggingarlist baejarumhverfis

Tengsl landslags og rymi§jallad er um tengsl milli atrida sem varda stagdfi og ryma
baejarumhverfis. betta & einkum vid um mork eda silli baejar og vatns og lands,
landslag og vatnsféll og pa moguleika sem getatfafovi.

Samtengjandi paettieru meginlinur i landslagi, sjonlinur sem eruitdfitbaejarumhverfi og
goturymi svipadrar gerdar innan sveedis eda hveHigsalinur vid gotu, haed hudsa,
gétumynd og Yfirbord gatna geta einnig myndad sagjendi paetti.

Skil milli sveeda eru t.d. par sem maetast beer og ytitaverfi hans, beer og sjor, eda par
sem a eda flj6t eda umferdargata skiptir bae i suriskil geta einnig ordido milli tveggja
svaeda baejar vegna mikils munar & hinu byggda urfih&dikan mun ma jafnan rekja til
mismunandi skipulagssjonarmida eda hlsagerda sewmraia akvedin timabil.

Spor eldri byggdaigeta ordid synileg vegna pess ad eitt eda faesnhlada vardveist eda
vegna pess ad has sem adur var utan byggdar emkidngt yngri hiusum. Slik his geta
verid vitnisburdur um eldri byggd og haft baedi megarsogulegt og listreent gildi. Yngri
byggd i eldra hverfi getur verid til vitnis um biun

Snertifletir milli eldri og yngri byggdageta verid synilegir vegna nyrra hisa sem byggo
eru inn i eldri gétumynd t.d. vegna nidurrifs edara eldra hdss. Snertifletir geta einnig
falist i pvi ad his vid sbmu godtu sem eru fra sdipu tima hafa mismunandi svipmoét
vegna pess byggingarstils sem pau tilheyra.

Steerdarhlutfélimilli peirra patta sem mynda baejarumhverfi, tad) lengd og breidd hisa
eda hlutfoll milli hasa og rymis a milli peirra. id er til pess hvort staerdarhlutfoll séu géo
eda sleem, skiljanleg eda Oskiljanleg.

Opnanir, haedarmunur, skil, ©Oxull, stefnur, hasatinuhldsheaedir, goétumyndir,
byggingarhlutar, yfirbord goéturyma o.fleru peettir sem eru hlutar af byggingarlist
baejarumhverfis sem parf ad skoda og meta.

Rymismyndandi paettir baejarumhverfi geta verid byggingar, tré edaast@ningar sem
mynda rymi — géturymi, torg eda opid svaedi. belsittir geta einnig verid gétugdgn af
Ollu tagi t.d. hdggmyndir, yfirbord géturyma, lygin.fl.

Tengsl milli rymageta ymist verid tengsl eins rymis og adleegs ryeda hvort rymi
baejarins séu tengd innbyrdis eda ekki.

Sjoénlinur og Gtsyni baejarumhverfi eru t.d. eftir gétum eda goturymeda eftir gétum eda
stigum sem liggja pvert & adrar gotur, eda eftitugd eda milli hlsa Gt i nattdruna
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umhverfis baeinn.

- Kennileiti eru has, turnar, kirkjuturnar, trjagrédur, minrasdar eda landslagseinkenni sem
ber meira 4 en 66ru og eru af peim sokum meiraadlder baejarumhverfi en adrir hlutar
pess. Kennileiti geta auk pess verid 6xulmyndandi.

Nidurstodur byggdakdnnunar

Nidurstodur kdnnunar og greiningar baejarumhvenfis settar fram i texta, lj6smyndum
og kortum allt eftir edli og tilgangi kénnunar hpersinni. Nidurstédur geta falio i sér
heildarstefnumérkun vardandi umhverfismat sveitaggéins og pa ekki sist stefnumdérkun
um vernd byggingararfsins i adalskipulagi, med &finérkun einstakra sveeda, &dkvedinna
gétumynda, husapyrpinga eda, eftir atvikum eingtdkiisa, sem njéta eigi hverfisverndar,
pannig ad tryggt verdi ad sdgulegt samhengi ogrsetpgroinna hverfa og baejarhluta, verdi
ekki raskad. Sett eru fram markmid um hverfisvesgdkenna byggdar og byggingararfs. |
deiliskipulagi er hverfisvernd Utfeerd nanar eftrr@durstdédur hiisakénnunar liggja fyrir.

Seinni hluti
Husakdnnun

Seinni hluti byggda- og hlsakénnunar snyst um gdjéemat a varoveislugildi byggdar
ut frd stefnumdrkun i adalskipulagi og pa sérsgklat frd mikilveegi einstakra hlsa innan
hennar vid gerd deiliskipulags. Skal i pessu samihsérstaklega bent 4 dkveedi i 23. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73, 28 mai 199pamsegir: ,pegar unnid er deiliskipulag i
pegar byggdu hverfi skal samhlida gerd baeja- ogkiirsnun er hofo skal til hlidsjonar vid
gerd tillégunnar.”

Varoveislugildi hisa getur verid mjég mismunandirdbvi hvort litid er til mikilvaegis
huss fyrir umhverfi pess eda til vardveislusjondranmed tilliti til menningarverdmeeta. Vid
hdsakdénnun er fyrst og fremst litid til mikilveegisvers huss fyrir umhverfi sitt og
sveitarfélagid og vardveislugildi pess metid Gt flgvi. Ef astaeda er til fiallar
Husafridunarnefnd um sérsteed has m.t.t. hugsamlé&ganar.

Vid heimildadflun er mikilveegt ad leggja sérstakaeslu & ad kanna sveedisbundin
sérkenni i hisagerdum sveitarfélagsins. Dregirram foyggingarsaga sveitarfélagsins med
deemum um einstdk hds eda husagerdir sem einkenr@iaktimabil i ségu pess. Slik
sérkenni i hisagerd geta m.a. verid til vitnis utfeedslu akvedins byggingarstils, tengst
mismunandi atvinnuhattum, haft aberandi form edadveerk einstakra arkitekta eda
byggingameistara.

Adur en ad vettvangskénnun hisa kemur parf ad kareringarségulegt samhengi og
mikilveegi hasa, t.d. vegna sogufreegra atburda smmgjdst peim. Slikar upplysingar eru
feerdar inn a skraningareydublad viokomandi hiss.

bad er mikilveegt a0 hafa i huga vid koénnun heimilog vettvangskénnun ad
vardveislugildi hisa liggur 66ru fremur i hversweddndi og algeng svaedisbundin sérkenni
eru. Aftur & mati eru fridud hus sérstaklega edtitarverd og skera sig ur fjoldanum vegna
pess hve einstok pau eru a landsvisu.

Skraningarbl6d

| vettvangskdnnun hisakdnnunar er fyllt Gt skraanegdublad fyrir hvert his sem metid
er. Skrad eru atridi sem varda meginbyggingu. Afisegndir um viobyggingar og énnur
mannvirki & 160 eru skradar i sérstaka reiti skr§areyoubladsins.

Eyoubldo fyrir skraningu og mat a vardveislugildisl eru a rafraenu formi og er haegt ad
fa tilheyrandi gagnagrunn hja HusafridunarnefndraBingareydublédunum er skipt i tvo
megin hluta: Annars vegar eru atridi sem varda gskraningu og byggingarstgulegar
upplysingar sem aflad er i skradum heimildum ogshwegar byggingarlysing og
vardveislumat sem fer fram vid vettvangskénnun.



| reitinn Grunnskraning eru m.a. skrédar upplysingar sem varda heiti hgissiheiti og
hdsnamer, landnimer og byggingarar.

I reitinn Upphafleg gerd hasseru skradar upplysingar um upprunalega gerd hgissin
notkun, atlit, steerd og énnur his eda skira & |@ fpvi ad haka i vidkomandi reiti. |
flestum sveitarfélogum liggja fyrir stjérnsyslulegbgn tengd hasbyggingum, svo sem
byggingarleyfi, brunavirdingar, hiusamat og fasteigat, sem ad 6llu jofnu eru adgengilegar
heimildir. bar er einnig unnt ad setja inn gaméstynd sem synir upprunalegt Gtlit hiss.
par er einnig sett inn ny ljdésmynd sem tekin eettwangskonnun.

I reitinn Helstu breytingar & husi eru skradar upplysingar um breytingar sem gerdar
hafa verid & hdsinu fra upphaflegri gerd pess wibyggingar eda breytingar a
kleedningarefni, hver hafi teiknad peser og getid higian bar er einnig unnt ad setja inn
ljlosmynd sem synir husid eftir breytingar. Skrééin eingendur hissins og eftir atvikum er
saga eda sogulegir atburdir skradir i reit8tntt saga hussins.

I reitinn Vettvangskénnun - haser skradByggingarlysing ytra bords meginhis®ed
pvi ad haka vid efnisatridi sem varda bygginganysi hissins eins og pad kemur fyrir sj6nir
med 6llum dordnum breytingum. Ef atridi sem talin epp eiga ekki vid er hakad vid reitinn
Annadog i reitinnAthugasemdir um huer skridd videigandi lysing eda athugasemdir um
husio.

| reitinn Vettvangskénnun - umhverfi eru skréd atridi sem varda fragang lédar og
afstddu hdssins til annarra néleegra hisa. Eftiteadsm eru skrddar athugsemdir um
umhverfi hassins.

Pegar skraningu hiss er lokio er Iadat & vardveislugildi hass ut fra gildi pess fyrir
byggingarlist, menningarségu, umhverfi, upprunalgged og taeknilegt astand. Vid matid er
naudsynlegt ad fylla alltaf Gt viokomandi reit mathugasemdum eda rékum fyrir hverju
mati.

Skraningu huss lykur med mati & vardveislugildi fpdseedi sem einstaks hldss og sem
hluti samstaedu hisa. Mat a vardveislugildi husartek

- Byggingarlistarsem metin Gt fra hlutféllum, samsvorun i atliti dgvinnslu einstakra
byggingarhluta asamt samspili forms, efnismedfedianotagildis. Einnig er metid hvort
byggingin sé i edli sinu og Ut fra stadsetningu, godlungi god eda dheppilegt deemi um
pba byggingargerd sem hin flokkast i. Einnig getridsum ad reeda gott héfundardaemi
hénnudar hdssins. betta mat tekur jafnt til hefdlouma hisa og peirra sem teiknud eru af
arkitektum eda 6orum hdénnudum. Matid er midad Wid hussins nd, og skal lagt mat &
hugsanlegar breytingar sem gerdar hafa verio eaxbu&ildi hdssins vegna stadbundinnar
byggingarhefdar eda gerdar og handverks er meinhidzer tekin afstada til pess hvort fa
daemi séu til um pa byggingargerd sem husid téldtagt er mat & hvort i hlsinu séu daemi
um taeknilegar nyjungar eda efnisval midad vid pama sem husid er byggt 4. Ad lokum
eru skradar upplysingar um sérkenni byggingarlistgéissins og rok fyrir mati a
byggingarlist.

- Menningarséguleggildis byggingar sem m.a. er metid Gt fra pvi hwiigufreegir atburdir
tengist hidsinu eda pad standi a ségufreegum stadigeer mikilvaegi hdss metio eftir pvi
hvort pad sé nanast eina byggingin & svaedi paré&®amfyrr var nokkur byggd og sé til
vitnis um proun byggdar og starfsemi og lif sem gt Gildi hdssins er einnig metid eftir
sérsteedri upphaflegri notkun pess t.d. vegna miviatta sem na eru aflagdir eda hafa
breyst verulega. A0 lokum eru skradar upplysingar mn.a. hvort ségufreegir atburdir
tengist husinu.

- Umhverfisgildissem er metid Gt frd mikilvaegi hissins fyrir naggjandi hds, gétumynd eda
hverfi. Einnig er lagt mat a hvort stadsetning hillssdslagi eda a 166 falli ad umhverfinu
eda ekki. Ad lokum eru skradar athugasendir ogfyiik mikilveegi hussins i umhverfi
sinu.

- Upprunalegrargerdarhiss sem er metin Ut fra athugun & pvi hvernigwmgeg gerd pess
hefur vardveist og metid er hvernig tekist hefur ied vidgerdir, vidobyggingar eda
breytingar. Einnig er lagt mat a hvernig tekisturdfl med breytingar a hasinu, ef paer hafa
verid gerdar, og hvort peer styrki eda veiki mikigaebyggingarhluta hissins. Hugad er ad
pvi hvort samsvorun sé & milli pess sem byggt gaerosjaanlegt i dag og husio pannig til



vitnis um péa verkmenningu sem rikjandi var & byggmima pess. Ad lokum eru skrad rok
fyrir mati & vardveislu upprunalegrar gerdar hifig dugsanlegar breytingar sem hafa
verid gerdar a pvi.

- Teeknilegs astandsytra byrdi hiss sem metid er sjonraent Ut fréhpoeit pvi er haldid vel
vid og enn fremur lagt mat a almennt teeknilegt ftaess. Hafa ber i huga ad teeknilegt
astand hass hefur ao jafnadi ekki ahrif & varougikli pess. Ad lokum eru skradar
upplysingar um teeknilegt astand hiss og rok faatd mati.

Varoveislugildi hiss er endanlega metid Ut fra mllpessum gildum en gildi hdssins fra
sjonarmidi byggingarlistar, menningarségu og umfiseregur p6 pyngst. Ad lokum eru
feero rok fyrir vardveislugildi hdssins.

Nidurstodur husakdnnunar

Nidurstoour Uttektar og mats a hlisum eru sett fréemta og ljosmyndum og ekki sist a
kortum par sem synt er byggingarefni hiisa, byggimgeda -timabil og vardveisluflokkar.

Urvinnsla vardveislumats tekur mid af tilgangi kinar og stefnumérkun adalskipulags.
Nidurstddur & vardveislumati byggdar og einstakiasheru syndar a korti, hdsverndarkorti,
par sem eftirfarandi verndarflokkar eru audkenndir:

- Fridud has,has byggd fyrir 1850 og kirkjur byggdar fyrir 1988k hisa sem fridud eru af
menntamalaradherra, audkennd med blaum lit (Par286e).

- Einstdk hus, hasaradir og gétumyndiem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menmrgpgulegrar og/eda umhverfislegrar
sérstddu peirra, audkennd med raudum lit (Pant86eC).

- Samstaedur hisa og heildiem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i geiiulagi vegna
umhverfislegra sérstddu peirra, audkennd med glituf@antone 102 C).

Onnur kort eru Gtbain eftir frekari greiningu & bas t.d. hvad vardar byggingarefni,
aldur og huds sem byggd eru fyrir 1918 og falla unohsagnarskyldu husafridunarnefndar
sbr. 6. gr. laga um husafridun nr. 104, 31. mail2a@tfzersla hverfisverndarakveeda er ad
undangenginn hdsakdnnun sett fram i deiliskipulpgdreetti, greinargerd og
skyringaruppdrattum.

Skraningareydublad og leidbeiningar um gerd byggdghlisakannana eru unnar af
Husafridunarnefnd i samvinnu vio Minjasafn Reykiaviog Minjasafnsins & Akureyri.

Texti: Gudmundur Luther Hafsteinssokitakt

Ritstjorn: Nikulas Ulfar Masson forstédumadiirsafriounarnefndar

i ritnefnd med ofannefndum sétu Gudny Gerdur Gusuldttir borgarminjavérdur og Hanna
Résa Sveinsdottir Minjasafni Akureyrar.
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